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Im Baugebiet Eching West werden GEMEINDE ECHING

16 Doppelhausparzellen und 12 Reihenhausparzellen vergeben

1 Baugebiete — Eching-West

Ubersicht

Areal im Westen Echings zwischen Hollerner
Stral3e und Maisteigstraflie

Mischung aus GescholRwohnungsbau und
Eigenheimparzellen, KiTa im Nordwesten (rot)

Grundstlicksgrof3en: 160 — 392m?
16 Doppelhausparzellen

12 Reihenhausparzellen

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
gefasst am 08.05.2018

ErschlielBungsarbeiten kurz vor Fertigstellung
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Im Baugebiet Dietersheim Sud-Ost / Am Muhlenweg werden GEMEINDE ECHING

23 Doppelhausparzellen und 8 Einfamilienhausparzellen vergeben

1 Baugebiete — Dietersheim Sid-Ost / Am Muhlenweg

Ubersicht

Areal im Sud-Osten von Dietersheim zwischen
Mihlenweg und ehemaliger B11

Studentenwohnheim mit ca. 60 Apartments im
Sudwesten neben Tankstelle geplant
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Grundstlicksgrof3en: 230 — 496m?
23 Doppelhausparzellen

8 Einfamilienhausparzellen

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
gefasst am 30.05.2017

ErschlielBungsarbeiten kurz vor Fertigstellung

Gemeinde Eching
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Die EU-Kommission hat die Kriterien bisher Ublicher GEMEINDE ECHING

»Einheimischenmodelle* deutlich eingeschrankt

2 Vergabekriterien — Rechtliche Situation fir Gemeinden

Historie Problemdefinition

= 2007: EU-Kommission leitet Vertragsverletzungsverfahren = Begriff des Einheimischen (,Ortsansassige®)

gegen Gemeinde in NRW ein = Verbot der Nichtdiskriminierung

= 2010: Ausweitung des Verfahrens auf vier bayerische = Arbeitnehmerfreiztigigkeit

Gemeinden = Niederlassungsfreiheit

= 2013: EuGH entscheidet, dass der grundsatzlich vorliegende
Verstol3 gegen das Gebot der Nichtdiskriminierung
gerechtfertigt sein kann, wenn das Eigenheimmodell das Ziel
hat ,,....den Immobilienbedarf der am wenigsten beguterten
einheimischen Bevolkerung zu decken.”
(Urteil Européischer Gerichtshof, 08.05.2013, C 197/11)
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2 Vergabekriterien — Ausschlusskriterien und Kriterien-Mix

Vermogensobergrenze

Einkommensobergrenze

I
—

Ortsbezugskriterien Sozialkriterien

50 (40/30/20/10/0) 50 (60/70/80/90/100)

Sicherung des Forderzwecks

Seite 7 Marz 2021 Ortsbezugs- und Sozialkriterien sind in ein ausgewogenes Verhaltnis zu bringen. Gemeinde Eching



Bewerber didrfen nicht mehr Vermdégen besitzen als der Wert des GEMEINDE
Grundstlcks abzgl. 30% und nicht Gberdurchschnittlich verdienen

ECHING

2 Vergabekriterien — Ausschlusskriterien

Vermdgensobergrenze Einkommensobergrenze

= Vermogen in Hohe des Grundstickswertes abzgl. 30% 120 TEU R / 60 TEU R

- _ _ _ = Gesamtbetrag der Einkinfte darf durchschnittliches
Immobilieneigentum in Eching Jahreseinkommen eines Steuerpflichtigen in der Gemeinde
nicht tbersteigen (60 TEUR)

= Der Bewerber darf nicht Eigentumer eines bebaubaren = Bei Bewerber-Paaren darf das Haushaltseinkommen das
Grundstucks in der Gemeinde Eching sein doppelte Durchschnittseinkommen nicht tibersteigen
= Immobilieneigentum aul3erhalb der Gemeinde Eching wird als (120 TEUR)
Vermogen angerechnet = Einkommen im Haushalt lebender Kinder oder Eltern ist
anzurechnen
Frihere Beglnstigung = Je kindergeldberechtigtem Kind wird diese

Einkommensobergrenze um 7 TEUR erhoht

= Bewerber, die bereits in der Vergangenheit ein Baugrundstick
der Gemeinde erworben oder im Erbbaurecht erhalten haben,
sind von einer erneuten Bewerbung ausgeschlossen.
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Erbbaurecht ermdéglicht es Familien mit mittleren Einkommen GEMEINDE ECHING
Wohneigentum aufzubauen trotz eines hohen Bodenpreises
3 Konditionen
Historie Trennung zw. Grundstiick und Gebaude Inhalte des Erbbaurechtsvertrags
1919: Erbbaurechtsverordnung als Grundstuckseigenttimer ist nicht auch Zweckbestimmung
Instrument, das den Bauwillligen —und Gebaudeeigentiimer VerauRerung, Vermietung
unter ihnen gerade den sozial Erbbauberechtigter ist uneingeschrankt Heimfall
schwacheren — eine echte Alternative Gebaudeeigentiimer; er ist berechtigt N
zum Erwerb o!es Elgentums_ an einem auf fremden Grundstiick ein Gebaude zu Gegenseitiges Vorkaufsrecht
Grundstuick bietet, um so die Schaffung errichten Grundpfandrechte zulassig bis 80%
eines Familieneigenheims zu erleichtern o
Erbbaurecht wird in besonderes Laufzeit

2007: Umbenennung der
Erbbaurechtsverordnung in
,Erbbaurechtsgesetz” ohne inhaltliche
Anderungen

,Erbbau-Grundbuch® eingetragen,
gesichert gegen jedermann mit
dinglicher Wirkung

Erbbauzins inkl. Anpassung
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Beglnstigte Bewerber erhalten einen vergunstigten Erbbauzins GEMEINDE
von 1,5% auf den um 40% reduzierten Bodenrichtwert

3 Konditionen

Bodenrichtwerte (Stand: 31.12.2018 = aktuell!)

= Amtlicher Bodenrichtwert (BRW) inkl. Erschlielfungskosten
(Stand 2018, d.h. mittlerer Verkaufswert 01/2017 — 12/2018)

= Eching: 1.500 EUR
= Dietersheim: 1.650 EUR
= Gunzenhausen: 950 EUR
= BRW ohne Erschlie3ungskosten:
= Eching: 1.350 EUR
= Dietersheim: 1.500 EUR

= Basis ist der BRW zum Zeitpunkt des Vergabebeschlusses

Seite 11

Marz 2021

ECHING

Konditionen des Erbbaurechts

40% Abschlag auf den unerschlossenen BRW
(gem. GR-Beschluss vom 15.12.2020):

= Eching: 810 EUR
= Dietersheim: 900 EUR

1,5% Erbbauzins
= Eching: 12,15 EUR pro gm und Jahr
= Dietersheim: 13,50 EUR pro gm und Jahr

Anpassung des Erbbauzinses auf Basis Verbraucherpreisindex

ErschlielBungskosten sind separat zu entrichten

Laufzeit: 75 Jahre
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GEMEINDE ECHING

Bewerbungen kénnen bis 30062021 eingereicht werden

4 VVergabezeitraum

2021

Juli August Nov/Dez
Infoveranstaltung  Bewerbungsfrist  Auswertung Beschluss Uber Verbindliche Notartermine
durch Verwaltung  die Vergabe Zusage der Baubeginn
durch den beglnstigten
Gemeinderat Bewerber
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bei der Bewerbung

-_Thaler | Gemeinde Eching | 10. Marz 2021




