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Ziel der Veranstaltung ist eine neutrale Information aller Interessenten 

1  Baugebiete 

2  Vergabekriterien 

3  Konditionen 

4  Vergabezeitraum 

Agenda 
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Im Baugebiet Eching West werden  

16 Doppelhausparzellen und 12 Reihenhausparzellen vergeben 

1 Baugebiete – Eching-West 

Areal im Westen Echings zwischen Hollerner 

Straße und Maisteigstraße  

 

Mischung aus Geschoßwohnungsbau und 

Eigenheimparzellen, KiTa im Nordwesten (rot) 

 

Grundstücksgrößen: 160 – 392m2  

16 Doppelhausparzellen 

12  Reihenhausparzellen 

 

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 

gefasst am 08.05.2018 

 

Erschließungsarbeiten kurz vor Fertigstellung 

Übersicht 
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Im Baugebiet Dietersheim Süd-Ost / Am Mühlenweg werden  

23 Doppelhausparzellen und 8 Einfamilienhausparzellen vergeben 

1 Baugebiete – Dietersheim Süd-Ost / Am Mühlenweg 

Areal im Süd-Osten von Dietersheim zwischen 

Mühlenweg und ehemaliger B11 

 

Studentenwohnheim mit ca. 60 Apartments im 

Südwesten neben Tankstelle geplant 

 

Grundstücksgrößen: 230 – 496m2  

23 Doppelhausparzellen 

  8  Einfamilienhausparzellen 

 

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 

gefasst am 30.05.2017  

 

Erschließungsarbeiten kurz vor Fertigstellung 

Übersicht 
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Die EU-Kommission hat die Kriterien bisher üblicher  

„Einheimischenmodelle“ deutlich eingeschränkt  

2 Vergabekriterien – Rechtliche Situation für Gemeinden 

 2007: EU-Kommission leitet Vertragsverletzungsverfahren 

gegen Gemeinde in NRW ein 

 2010: Ausweitung des Verfahrens auf vier bayerische 

Gemeinden 

 2013: EuGH entscheidet, dass der grundsätzlich vorliegende 

Verstoß gegen das Gebot der Nichtdiskriminierung 

gerechtfertigt sein kann, wenn das Eigenheimmodell das Ziel 

hat „…den Immobilienbedarf der am wenigsten begüterten 

einheimischen Bevölkerung zu decken.“  

(Urteil Europäischer Gerichtshof, 08.05.2013, C 197/11) 

Historie 

 Begriff des Einheimischen („Ortsansässige“) 

 Verbot der Nichtdiskriminierung  

 Arbeitnehmerfreizügigkeit 

 Niederlassungsfreiheit 

Problemdefinition 
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EU-Kommission verlangt einen ausgeglichenen Mix  

aus sozialen Kriterien und Ortsansässigkeit 

2 Vergabekriterien – Ausschlusskriterien und Kriterien-Mix 
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Bewerber dürfen nicht mehr Vermögen besitzen als der Wert des  

Grundstücks abzgl. 30% und nicht überdurchschnittlich verdienen 

2 Vergabekriterien – Ausschlusskriterien 

 Vermögen in Höhe des Grundstückswertes abzgl. 30% 

Vermögensobergrenze 

120 TEUR   /   60 TEUR 
 Gesamtbetrag der Einkünfte darf durchschnittliches 

Jahreseinkommen eines Steuerpflichtigen in der Gemeinde 

nicht übersteigen (60 TEUR) 

 Bei Bewerber-Paaren darf das Haushaltseinkommen das 

doppelte Durchschnittseinkommen nicht übersteigen  

(120 TEUR) 

 Einkommen im Haushalt lebender Kinder oder Eltern ist 

anzurechnen 

 Je kindergeldberechtigtem Kind wird diese 

Einkommensobergrenze um 7 TEUR erhöht 

Einkommensobergrenze 

 Bewerber, die bereits in der Vergangenheit ein Baugrundstück 

der Gemeinde erworben oder im Erbbaurecht erhalten haben, 

sind von einer erneuten Bewerbung ausgeschlossen.  

Frühere Begünstigung 

 Der Bewerber darf nicht Eigentümer eines bebaubaren 

Grundstücks in der Gemeinde Eching sein  

 Immobilieneigentum außerhalb der Gemeinde Eching wird als 

Vermögen angerechnet 

Immobilieneigentum in Eching 



März 2021 Seite 9 Gemeinde Eching 

Ziel der Veranstaltung ist eine neutrale Information aller Interessenten 

1  Baugebiete 

2  Vergabekriterien 

3  Konditionen 

4  Vergabezeitraum 

Agenda 



März 2021 Seite 10 Gemeinde Eching 

Erbbaurecht ermöglicht es Familien mit mittleren Einkommen  

Wohneigentum aufzubauen trotz eines hohen Bodenpreises  

• 1919: Erbbaurechtsverordnung als 

Instrument, das den Bauwilligen – und 

unter ihnen gerade den sozial 

schwächeren – eine echte Alternative 

zum Erwerb des Eigentums an einem 

Grundstück bietet, um so die Schaffung 

eines Familieneigenheims zu erleichtern 

• 2007: Umbenennung der 

Erbbaurechtsverordnung in 

„Erbbaurechtsgesetz“ ohne inhaltliche 

Änderungen 

Historie 

3 Konditionen 

• Grundstückseigentümer ist nicht auch 

Gebäudeeigentümer  

• Erbbauberechtigter ist uneingeschränkt 

Gebäudeeigentümer; er ist berechtigt 

auf fremden Grundstück ein Gebäude zu 

errichten 

• Erbbaurecht wird in besonderes 

„Erbbau-Grundbuch“ eingetragen, 

gesichert gegen jedermann mit 

dinglicher Wirkung 

Trennung zw. Grundstück und Gebäude 

• Zweckbestimmung  

• Veräußerung, Vermietung  

• Heimfall 

• Gegenseitiges Vorkaufsrecht  

• Grundpfandrechte zulässig bis 80% 

• Laufzeit 

• Erbbauzins inkl. Anpassung 

Inhalte des Erbbaurechtsvertrags  
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Begünstigte Bewerber  erhalten einen vergünstigten Erbbauzins  

von 1,5% auf den um 40% reduzierten Bodenrichtwert  

3 Konditionen 

 Amtlicher Bodenrichtwert (BRW) inkl. Erschließungskosten  

(Stand 2018, d.h. mittlerer Verkaufswert 01/2017 – 12/2018) 

 Eching: 1.500 EUR  

 Dietersheim: 1.650 EUR  

 Günzenhausen: 950 EUR 

 BRW ohne Erschließungskosten:  

 Eching: 1.350 EUR 

 Dietersheim: 1.500 EUR 

 Basis ist der BRW zum Zeitpunkt des Vergabebeschlusses  

Bodenrichtwerte (Stand: 31.12.2018 = aktuell!) 

 40% Abschlag auf den unerschlossenen BRW 

(gem. GR-Beschluss vom 15.12.2020):  

 Eching: 810 EUR 

 Dietersheim: 900 EUR 

 1,5% Erbbauzins  

 Eching: 12,15 EUR pro qm und Jahr 

 Dietersheim: 13,50 EUR pro qm und Jahr 

 Anpassung des Erbbauzinses auf Basis Verbraucherpreisindex 

 Erschließungskosten sind separat zu entrichten  

 Laufzeit: 75 Jahre  

Konditionen des Erbbaurechts 
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Bewerbungen können bis 30.06.2021 eingereicht werden  

Infoveranstaltung Bewerbungsfrist Auswertung 

durch Verwaltung 

Beschluss über 

die Vergabe 

durch den 

Gemeinderat 

Verbindliche 

Zusage der 

begünstigten 

Bewerber  

4 Vergabezeitraum 

2021 

Notartermine 

Baubeginn 

Nov/Dez Oktober August Juli Juni März 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit 

und viel Erfolg bei der Bewerbung!  
 

Erster Bürgermeister Sebastian Thaler | Gemeinde Eching | 10. März 2021  


